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Prêts conventionnels 
et assurés

Par défaut, les taxes foncières sont perçues et payées par CMLS, sauf si le courtier demande qu’il  
en soit autrement.
Un emprunteur peut être autorisé à payer lui-même ses taxes foncières s’il répond à l’un des  
critères suivants :
•	 Il est inscrit à un programme municipal de paiement des taxes foncières (p. ex. TIPPS); ou
•	 Il rembourse son prêt hypothécaire depuis au moins un an et répond aux critères suivants :

	◦ Possède un bon historique de paiement;
	◦ N’a aucun arriéré de taxes foncières;
	◦ La propriété ne fait pas l’objet d’une vente pour défaut de paiement des taxes;
	◦ Fournit annuellement une preuve du paiement des taxes foncières.

Qui fournit le montant 
des taxes foncières?

Le montant des taxes foncières doit être inclus dans toutes les demandes soumises à CMLS.
•	 Achat : Selon l’inscription MLS.
•	 Transfert (Switch) / Refinancement : Selon le relevé de taxes foncières.
•	 Construction neuve : Communiquez avec votre directeur régional pour obtenir plus d’informations.

Accusé de réception
pour payer les taxes 
foncières

À la clôture, les emprunteurs signeront le Formulaire des taxes foncières (Realty Tax Form) de CMLS. 
Ce document :
•	 indique le montant exact des taxes foncières;
•	 confirme que CMLS percevra et paiera les taxes foncières;
•	 précise la date à laquelle CMLS commencera à effectuer les paiements.

Augmentation 
annuelle des  
taxes foncières

Pour estimer le montant des taxes de l’année suivante, CMLS utilise le montant des taxes foncières 
de l’année en cours, majoré d’un minimum de 3 %.

En règle générale, CMLS perçoit et verse les taxes foncières pour tous les prêts hypothécaires.  
Les lignes directrices ci-dessous vous aideront à comprendre le processus de perception et de paiement des taxes.

Ancré dans l’avenir,
axé sur les courtiers.

https://www.cmls.ca/courtiers/fr
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Retenues de taxes et 
paiements des taxes 
foncières
(toutes les provinces)

Une retenue de taxes est un montant prélevé sur le produit du prêt hypothécaire et déposé dans le 
compte de taxes de l’emprunteur afin de s’assurer que les fonds nécessaires seront disponibles pour 
acquitter la prochaine facture de taxes foncières.
Calcul de la retenue
Taxes foncières annuelles estimées ÷ 12 × nombre de mois non encore perçus
S’il n’y a pas suffisamment de temps pour percevoir les fonds nécessaires au moyen des versements 
hypothécaires réguliers avant la prochaine échéance des taxes, une retenue sera prélevée au 
moment du financement.
Dans certains cas, l’emprunteur pourrait également devoir payer lui-même la première facture de 
taxes foncières (ou le solde restant).
Paiement des taxes foncières
La date à laquelle CMLS commence à payer les taxes foncières dépend :
•	 de la date de financement du prêt hypothécaire;
•	 du calendrier de perception des taxes de la municipalité.
À la clôture, l’emprunteur doit consulter le Formulaire des taxes foncières (Realty Tax Form),  
qui indique :
•	 la date à laquelle CMLS commencera à payer les taxes foncières;
•	 le montant mensuel des taxes perçu avec le versement hypothécaire;
•	 le montant annuel estimé des taxes foncières;
•	 toute retenue de taxes applicable.
Exemple
•	 Date de financement du prêt : 3 mars 2026
•	 Taxes foncières annuelles estimées (incluant une augmentation de 3 %) : 2 575 $
•	 Échéance des taxes foncières : 2 juillet 2026
•	 Portion mensuelle des taxes : 2 575 $ ÷ 12 = 214,58 $
•	 Versements de taxes perçus avant juillet : avril, mai et juin (3 mois)
Comme seulement trois versements mensuels seront perçus avant l’échéance du 2 juillet,  
CMLS retiendra l’équivalent de 9 mois de taxes lors du financement.
•	 Portion mensuelle : 214,58 $
•	 Retenue : 9 × 214,58 $ = 1 931,25 $
Combinée aux trois versements mensuels, cette retenue permet de disposer d’environ 2 575 $  
pour acquitter la facture de taxes du 2 juillet.

Déficit Un déficit survient lorsque les sommes perçues sont insuffisantes pour payer la facture de taxes 
foncières ou lorsqu’une facture supplémentaire est émise par la municipalité.
Dans cette situation, CMLS augmentera la portion des taxes comprises dans les versements 
hypothécaires de l’année suivante, répartie sur une période de 12 mois, afin de récupérer le 
montant manquant.
Selon l’importance du déficit, CMLS peut également ajuster le montant des versements de taxes 
plus rapidement.

Subvention aux 
propriétaires de la 
Colombie-Britannique

Cette subvention s’applique uniquement aux résidences principales situées en Colombie-Britannique.
Les propriétaires doivent présenter une demande de subvention chaque année.
CMLS exige une confirmation une seule fois, sauf si le statut de la subvention change.
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